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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

A SANTORCAZ
REGIMEN ECONOMICO

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicion al piblico que-
da automadticamente elevado a definitivo el acuerdo plenario sobre la creacion de la “Orde-
nanza fiscal reguladora de la tasa por prestacion de servicios urbanisticos”, cuyo texto se hace
publico en cumplimiento del articulo 17.4 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de mar-
zo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DE LA TASAPOR PRESTACION
DE SERVICIOS URBANISTICOS

TITULO I
Fundamento

Articulo 1.—En virtud de lo dispuesto en el articulo 2 en relacidn con los articulos 20 y
siguientes, y de conformidad con lo preceptuado en los articulos 15 a 19, todos ellos del
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, este Ayuntamiento acuerda establecer la
tasa por prestacion de servicios urbanisticos.

TITULO II
Hecho imponible

Art. 2.—1. Constituye el hecho imponible de la tasa, la actividad municipal técnica
y administrativa, que se refiera, afecte o beneficie de modo particular al sujeto pasivo, ten-
dente a verificar si los actos urbanisticos sujetos a licencia, declaracién responsable o co-
municacién para la realizacion de obras, o la implantacion y desarrollo de las actividades
comerciales y de servicios que pretenda realizar en el término municipal se ajustan a las
normas urbanisticas, a la legislacién ambiental y sectorial, que son conformes al destino y
uso previsto, que cumplan con las condiciones técnicas de seguridad, salubridad, salud, hi-
giene y saneamiento y, finalmente, que no exista ninguna prohibicién de interés artistico,
histérico o monumental.

La intervencién municipal se circunscribe estrictamente a la comprobacién de la inte-
gridad formal y la suficiencia legal del proyecto técnico y cualquier otra documentacién
exigible para ser ejecutadas las obras, asi como la habilitacion legal de los técnicos intervi-
nientes en el caso de que la actuacion lo requiriese y de la conformidad o no de lo proyec-
tado o pretendido a la ordenacién urbanistica de pertinente aplicacion.

2. Enlos procedimientos en que sea preceptiva la obtencién de licencia o la presen-
tacién de declaracidn responsable o comunicacion, se producird también el hecho imponi-
ble en el caso de que la licencia sea expresamente denegada o se declare la ineficacia de la
declaracion responsable o de la comunicacion.

3. Losactos de parcelacion estardn sujetos a la obtencién de licencia urbanistica pre-
via excepto cuando hayan sido incluidos en un proyecto de reparcelacion.

4. Igualmente estdn sujetas al pago de la tasa las obras motivadas por una Orden Mu-
nicipal de ejecucién.

5. En caso de desistimiento o caducidad del expediente por causa imputable al obli-
gado tributario, siempre que efectivamente se haya llegado a desarrollar alguna actividad
técnica o administrativa por parte del Ayuntamiento tendente a la concesién o denegacién
de la licencia o declarar la conformidad de la declaracién responsable o la comunicacion,
previo informe de la Concejalia de Urbanismo, se devengard el 50 por 100 de la tarifa que
le hubiera correspondido segtn lo dispuesto en el articulo 6 II de la presente Ordenanza.

BOCM-20240903-71



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 210 MARTES 3 DE SEPTIEMBRE DE 2024 Pédg. 243

6. No estardn sujetas a esta tasa las obras sefialadas en la letra f) del articulo 160 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid modificada por la
Ley 1/2020, de 8 de octubre, que son aquellas no sujetas a titulo habilitante urbanistico y se
refieren a obras o actuaciones urbanisticas de menor entidad consistentes en sustitucion de
acabados interiores de una sola vivienda o local, solados, alicatados, yesos y pinturas, re-
paraciones puntuales de cubiertas, cornisas, salientes o vuelos, reposicién o renovacién de
instalaciones eléctricas o de aires acondicionados, limpieza de solares u otras obras o actua-
ciones de andlogas caracteristicas, sin perjuicio de contar con las autorizaciones necesarias
para la retirada de residuos o la ocupacién de la via publica, de conformidad con la legisla-
cién de régimen local.

TITULO III
Sujeto pasivo

Art. 3.—1. Son sujetos pasivos contribuyentes, las personas fisicas o juridicas y las
entidades que se sefialan en el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que sean propie-
tarios o poseedores 0, en su caso, arrendatarios de los inmuebles en los que se proyecte rea-
lizar o se realicen las construcciones, instalaciones o se proyecte ejecutar o se ejecuten las
obras, o cualquier otro acto de naturaleza urbanistica sujeto a licencia, declaracién respon-
sable o comunicacién y, en general, aquellas personas o entidades del articulo 35, 4 citado
que soliciten, provoquen o en cuyo interés redunden las prestaciones a que se refiere la pre-
sente Ordenanza.

2. Entodo caso, tendran la condicion de sustitutos del contribuyente, los constructo-
res y contratistas de las obras, los que en virtud de esta condicién estardn obligados a cum-
plir las prestaciones materiales y formales de la obligacién tributaria.

TITULO IV
Responsables

Art. 4—1. Responderdn solidariamente de las obligaciones tributarias del sujeto pa-
sivo, las personas fisicas y juridicas que sean causantes o colaboren en la realizacién de una
infraccidn tributaria y los coparticipes o cotitulares de las entidades juridicas o econémicas
a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, en proporcion a sus respecti-
vas participaciones de las obligaciones tributarias de dichas entidades.

2. Serdn responsables subsidiarios los administradores de las sociedades y los sindi-
cos, interventores o liquidadores de quiebras, concursos, sociedades y entidades en general,
en los supuestos y con el alcance que sefiala el articulo 43 de la Ley General Tributaria.

TITULO V
Base imponible

Art. 5—1. Constituye la base imponible de la tasa:

a) El coste real y efectivo de la obra, construccion, instalacidn o actuacién urbanisti-
ca de que se trate, seguin que la tramitacion administrativa a realizar, como forma
de intervencién para el control de la legalidad urbanistica, ya proceda de la expe-
dicién de una licencia LU o autorizacidn previa, o por presentacion de declaracion
responsable DR o comunicacién.

b) El coste de los trabajos o estudios técnicos y administrativos necesarios para su
consideracidn y, en su caso, aprobacién, cuando se trate de instrumentos urbanis-
ticos o agrupaciones, divisiones, segregaciones y parcelaciones, tanto urbanas
como rusticas que supongan la modificacién de la forma, superficie o lindes de
una o varias fincas.

2. Del coste sefialado en la letra a) del ntimero anterior, se excluird el Impuesto sobre
el Valor Afiadido, las tasas, precios publicos y demds prestaciones patrimoniales de caracter
publico local relacionadas, en su caso, con la construccién, instalacién u obra y tampoco los
honorarios de profesionales, el beneficio empresarial del contratista, ni cualquier otro con-
cepto que no integre, estrictamente, el coste de ejecucién material.
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TITULO VI
Cuota tributaria

Art. 6.—1. Lacuota tributaria serd el resultado de aplicar para cada tipo de actuacién
urbanistica, tanto las sometidas a autorizacion o licencia previa, como las declaraciones res-
ponsables y las comunicaciones, las siguientes tarifas:

Epigrafe 1). Para Licencias Urbanisticas (LU) o Declaraciones Responsables (DR):

Se establece una tasa correspondiente al 1,5 por 100 sobre el presupuesto de ejecucion
de material de las obras y que se corresponderd con la base imponible del impuesto.

Epigrafe 2). Agrupaciones, divisiones segregaciones o parcelaciones:

En las licencias sobre parcelaciones, reparcelaciones urbanas, agrupaciones, segrega-
ciones, etc. la cuota resultard de multiplicar 100 euros por el nimero de fincas que resulten,
con un minimo de 200 euros.

Epigrafe 3). Primera ocupacidn:

Por concesién del Titulo habilitante (DR) de primera ocupacién de edificios y modifi-
cacion del uso de los mismos 200 euros/vivienda.

Cuando la vivienda tenga una superficie construida superior a 200 m2, se cobrard a ra-
z6n de 1 euro/m? construido. En el computo de superficie construida se tendran en cuenta
las zonas comunes.

Epigrafe 4). Demarcacion de alineaciones y rasantes:

Por la prestacion del servicio de alineaciones y rasantes se devengardn las tarifas si-
guientes:

a) Hasta 10 metros lineales (o fraccién), 50 euros por el servicio.
b) Por cada metro lineal que exceda de 10 se pagard 5 euros.

Epigrafe 5). Tala de arboles:

Devengara la cantidad de 50,00 euros por unidad. Aquellas talas que, de acuerdo a la
legislacion vigente, deban ser talados como medidas de seguridad porque supongan peli-
gro, estardn exentos de tasas.

Epigrafe 6). Iniciativas de desarrollo urbanistico, estudios de detalle, planes especia-
les y modificaciones puntuales de planeamiento que afecten o beneficie de modo particular
al sujeto pasivo:

a) Por la tramitacién de cada Iniciativa de desarrollo urbanistico, estudios de detalle y
plan especial que afecte o beneficie de modo particular al sujeto pasivo, se satisfard
la cuota que resulte de multiplicar el tipo en euros por los metros cuadrados de la su-
perficie del suelo comprendida en el mismo, de conformidad con la siguiente escala:

METROS CUADRADOS
DE SUPERFICIE

COEFICIENTE POR METROS
CUADRADOS DE SUPERFICIE

Hasta 5.000

0,10

Exceso de 5.000 hasta 10.000

0,075

Exceso de 10.000 hasta 20.000

0,050

Exceso de 20.000

0,030

b) Se satisfard una cuota minima de 300 euros en el caso de que la liquidacién practi-
cada en aplicacidén de lo establecido en el apartado anterior sea inferior a la citada
cantidad.

Epigrafe 7). Proyectos de delimitacién de dmbitos de actuacién, de dreas de reparto y
de unidades de ejecucion:

Por cada proyecto de delimitacién de 4mbitos de actuacién, de dreas de reparto y de
unidades de ejecucién que se tramite, aun las incluidas dentro de otras figuras de planea-
miento, se satisfard la misma cuota que resulte de la aplicacién del epigrafe 6.

Epigrafe 8). Proyectos de reparcelaciéon o de compensacion:

Por cada proyecto de reparcelacion o de compensacion que se tramite, se satisfard la
cuota que resulta de la aplicacion de las tarifas del epigrafe 11, multiplicando dicho resul-
tado por el factor 1,20.
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Epigrafe 9). Expropiacion forzosa a favor de particulares:

1. Por cada expediente de expropiacion de bienes y derechos a favor de particulares
que se tramite, se satisfard la cuota que resulte de la aplicacion de las tarifas del epigrafe 11.

2. Encel caso de que los terrenos afectados por la expropiacion estén edificados o cul-
tivados, se multiplicard el resultado de la aplicacion de las tarifas anteriores por el factor 1,40.

TITULO VII
Exenciones y bonificaciones

Art. 7—De conformidad con lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley 8/1989, de 13 de
abril, no se reconoce beneficio tributario alguno, salvo al Estado y Comunidad Auténoma
a que pertenece este Ayuntamiento, y los que sean consecuencia de los establecido en los
tratados o acuerdos internacionales.

TITULO VIII
Devengo

Art. 8.—1. Se devenga la tasa y nace la obligacién de contribuir cuando se inicie la
actividad municipal que constituya el hecho imponible. A estos efectos, se entenderd ini-
ciada dicha actividad en la fecha de presentacion de la oportuna solicitud de la licencia ur-
banistica o autorizacion previa, la de la presentacion de la declaracién responsable o de la
comunicacion, segun a que intervencién administrativa esté sujeta la actuacion urbanistica
que se pretende realizar.

2. Cuando las obras se hayan iniciado o ejecutado sin haber presentado la correspon-
diente solicitud ni obtenido la oportuna licencia, en su caso, la tasa se devengard cuando se ini-
cie efectivamente la actividad municipal conducente a determinar si la obra en cuestion es o no
autorizada, con independencia de la iniciacién del expediente administrativo de control que
pueda instruirse para la autorizacién de esas obras o su demolicién si no fueran autorizadas.

Art. 9.—La caducidad de las licencias determinard la pérdida de las tasas satisfechas
por aquellas. Para determinar los plazos y causas de caducidad de las licencias, se estard a lo
prevenido la Ordenanza Reguladora de la Titulos Habilitantes de Naturaleza Urbanisticas de
Santorcaz, a lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, y a lo establecido, cuando proceda, en el Plan General de Ordenacion Urbana de Al-
cald de Henares y demds normas urbanisticas que sean de aplicacién.

TITULO IX
Declaracion

Art. 10.—1. Las personas interesadas en la ejecucién de obras o realizacidn de otras
actuaciones urbanisticas mediante la utilizacién de los sistemas de intervencién administra-
tiva correspondientes a licencia previa, declaracidon responsable o comunicacién, segin
proceda, presentardn donde el Ayuntamiento determine la documentacién que figura en la
Ordenanza Reguladora de la Titulos Habilitantes de Naturaleza Urbanisticas de Santorcaz.

2. Sidespués de formulada la solicitud de licencia o declaracién responsable o comuni-
cacién se modificase o ampliase el proyecto, deberd ponerse en conocimiento de la Adminis-
tracién Municipal, acompafiando el nuevo presupuesto o el reformado y, en su caso, planos y
memorias de la modificacién o ampliacion.

3. Lasolicitud podrd ser formulada por el interesado o por el contratista de las obras,
pero deberd hacerse constar el nombre y domicilio del propietario del inmueble, del arrenda-
tario del mismo, cuando las obras se realicen por cuenta e interés de este, asi como la expre-
sa conformidad o autorizacién del propietario.

4. Cuando por las caracteristicas de la obra se necesitare ocupar terrenos de uso pu-
blico con materiales de construccion, andamios, vallas, cerramientos, contenedores y otras
instalaciones andlogas, deberan indicarse con la solicitud, detallando el tiempo de duracién
de la misma, asi como la superficie ocupada o elementos empleados, solicitud que sera li-
quidada conforme a la Ordenanza fiscal municipal aplicable.
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TITULO X
Gestion, liquidacion, ingreso, fianzas y normas de gestion

Art. 11.—1. Las tasas por prestacion de servicios urbanisticos se exigirdn mediante
liquidacién, la cual serd practicada por la Administracién municipal.

2. Cuando los servicios municipales comprueben que se ha realizado una construc-
cidén u obra o se estd ejercitando cualquier actividad sin obtener la previa licencia precepti-
va o sin presentar la declaracién oportuna, se considerard el acto de comprobacion como la
iniciacidn del tramite de esta dltima, con obligacion del sujeto pasivo de abonar la tasa es-
tablecida, sin perjuicio de la imposicién de la sancién que corresponda por la infraccién ur-
banistica cometida o de la adopcién de las medidas necesarias para el adecuado desarrollo
del Plan General de Ordenacién Urbana.

3. Todas las liquidaciones que hayan de practicarse, que tendrdn el carcter de provi-
sionales, serdn notificadas al sujeto pasivo sustituto del contribuyente para su ingreso direc-
to en las arcas municipales, utilizando los medios de pago y los plazos que se establezcan.

4. Para la comprobacién de las liquidaciones iniciadas y practicar las definitivas, re-
girdn las siguientes normas:

a) La comprobacién afectard al hecho imponible que no haya sido declarado por el
sujeto pasivo o que lo haya sido parcialmente, y en cuanto a lo declarado se deter-
minar4 si la base coincide con las obras o actividades realizadas y con el coste real
de las mismas.

b) Lacomprobacién e investigacion tributaria se realizard mediante el examen de do-
cumentos, libros, ficheros, facturas, justificantes y asientos de contabilidad prin-
cipal o auxiliar del sujeto pasivo, asi como por la inspeccién de bienes, elementos
y cualquier otro antecedente o informacién que sea necesaria para la determina-
cién del tributo.

c) A estos efectos y de conformidad con lo autorizado en el articulo 114 de la Ley
General Tributaria, los funcionarios municipales expresamente designados en
funcién de inspectores podrdn entrar en las fincas, locales de negocios y demds es-
tablecimientos o lugares en que se desarrollan actividades sometidas a gravamen
por esta tasa. Cuando el duefio o morador de la finca o edificio, o la persona bajo
cuya custodia se halle el mismo, se opusieran a la entrada de los inspectores, se
llevard a cabo su reconocimiento previa autorizacién escrita del Sr. Alcalde-Pre-
sidente de este Ayuntamiento; cuando se trate del domicilio particular de cual-
quier espaflol o extranjero se obtendrd el oportuno mandamiento judicial.

5. Cuando por falta de datos a suministrar por los titulares de las licencias no se pue-
da llegar en base a ellos a la valoraci6n real de la base imponible, se determinard ésta por
estimacion, fijindose los valores reales con referencia a los que fijan los técnicos munici-
pales con respecto a los corrientes vigentes en el sector de la actividad correspondiente,
para lo que se tendrd en cuenta las valoraciones que se efectien por los diferentes colegios
profesionales en relacién con la actividad que corresponda o, en su defecto, por los medios
sefalados en al articulo 51 de la citada Ley General Tributaria.

6. Para las disposiciones urbanisticas y lo no regulado en esta Ordenanza Fiscal, se
estard a lo establecido en la Ordenanza Municipal de Tramitacién de Titulos Habilitantes
de Santorcaz.

Art. 12.—1. Las solicitudes para obras de nueva planta, reforma esencial de cons-
trucciones existentes y, en general, para todas aquellas que asi lo establezcan, las Ordenan-
zas de Edificacién de este Ayuntamiento deberdn ir suscritas por el ejecutor de la sobras y
por el técnico director de las mismas, y acompafiadas de los correspondientes planos, me-
morias y presupuestos, visados por el Colegio Oficial al que pertenezca el técnico superior
de las obras o instalaciones, y el nimero de ejemplares y con las formalidades establecidas
en las referidas Ordenanzas de Edificacion.

2. Las solicitudes por la primera utilizacion de los edificios deberdn ser suscritas por
el promotor de la construccion, y su obtencidn es requisito previo indispensable para poder
destinar los edificios al uso proyectado, teniendo por objeto la comprobacién de que la edi-
ficacion ha sido realizada con sujecidn estricta a los proyectos de obra que hubieren obte-
nido la correspondiente licencia municipal para la edificacion y que las obras hayan sido
terminadas totalmente, debiendo, en consecuencia, ser obtenidas para su utilizacién. En los
casos de modificacién del uso de los edificios, esta licencia serd previa a la de obras o mo-
dificacion de estructuras y tenderd a comprobar que el cambio de uso no contradice ninguna
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normativa urbanistica y que la actividad realizada es permitida por la Ley y por las Ordenan-
zas, con referencia al sitio en que se ubique.

3. Para poder obtener la licencia para la primera utilizacién de los edificios y la mo-
dificacién del uso de los mismos serd requisito imprescindible que previamente se obtenga
la liquidacién definitiva de la licencia concedida para la obra, instalacién y construccién en
general para la que se solicita la ocupacién o modificacién de uso.

Art. 13.  Fianza por afecciones al dominio publico—1. Para todas las actuaciones
urbanisticas que puedan tener afeccion sobre el viario o infraestructuras ptiblicas, se debe-
rd desembolsar una cantidad en concepto de fianza/garantia del 1,5 por 100 del importe de
ejecucion material de las obras. No obstante, y si de la tipologia de las obras a realizar se
pudiera considerar insuficiente este importe de fianza, el Ayuntamiento, previo informe de
los servicios técnicos podrd fijar un importe mayor.

2. Alafinalizacién de las obras, el interesado deberd solicitar la devolucién de la ga-
rantia/fianza depositada. Para la devolucidn serd preceptivo el informe de los servicios téc-
nicos municipales sobre el estado final del espacio publico afectado y las infraestructuras
municipales.

En el caso de que no se solicitase dicha licencia de primera ocupacion el depdsito en
su totalidad quedard en posesion del ayuntamiento, se haya causado o no perjuicio en el do-
minio publico.

TITULO XI

Infracciones y sanciones

Art. 14. Las infracciones tributarias se calificardn de leves, graves y muy graves, de
acuerdo con lo dispuesto en el Titulo IV de la Ley General Tributaria.

Art. 15. Las infracciones tributarias serdn sancionadas de acuerdo con lo dispuesto
en el Titulo IV de la Ley General Tributaria y en el Real Decreto 2063/2004, de 15 de oc-
tubre, por el que se aprueba el Reglamento General del Régimen Sancionador Tributario.

Art. 16. 1. Laimposicion de sanciones no impedird, en ningtin caso, la liquidacién
y cobro de las cuotas devengadas no prescritas.

2. Entodo lorelativo a infracciones tributarias y su calificacién, asi como las sancio-
nes que a las mismas correspondan en cada caso, se aplicardn las normas contenidas en la
Ley General Tributaria.

3. Laimposicién de sanciones no suspenderd, en ningin caso, la liquidacién y cobro
de las cuotas devengadas no prescritas.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza Fiscal entrard en vigor el dia de su publicacién en el BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, y comenzard a aplicarse a partir de ese momen-
to, permaneciendo en vigor hasta su modificacién o derogacién expresas.

En Santorcaz, a 29 de agosto de 2024.—F] alcalde-presidente, Rubén Gémez Buil.
(03/13.709/24)
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